РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МИЛЛЕРОВСКИЙ  РАЙОН
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ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 12.03.2014 № 59
х. Венделеевка

О порядке рассмотрения вопросов перевода

 жилого помещения в нежилое помещение и 

нежилого помещения в жилое помещение на 

территории Туриловского сельского поселения
В целях реализации глав 3 и 4 раздела 1 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Уставом муниципального образования «Туриловское сельское поселение» Администрация Туриловского сельского поселения                      п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить Положение о порядке рассмотрения вопросов о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Туриловского сельского поселения, согласно приложению №1.

2. Утвердить Положение о комиссии по рассмотрению вопросов перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Туриловского сельского поселения, согласно приложению №2.

3. Утвердить состав комиссии по рассмотрению вопросов  перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Туриловского сельского поселения, согласно приложению №3. 
4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального обнародования.
5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава Туриловского

сельского поселения
                                            В.А. Ткаченко
Постановление  вносит
специалист первой категории Администрации
Туриловского сельского поселения

                                                                                     Приложение №1

                                                                                   к постановлению   Администрации

                                                                                   Туриловского сельского поселения 
                                       от 12.03.2014 № 59
Положение 

о порядке рассмотрения вопросов перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение 

на территории Туриловского сельского поселения
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает общие требования к переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Туриловского сельского поселения.

1.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляет Администрация Туриловского сельского поселения.

1.3. Рассмотрение вопросов о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в Администрации Туриловского сельского поселения осуществляется постоянно действующей комиссией по рассмотрению вопросов перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое Администрацией Туриловского сельского поселения (далее - комиссия).

Для рассмотрения подведомственных ей вопросов комиссия вправе по согласованию привлекать для совместного участия в работе представителей организаций, отвечающих за содержание и техническую эксплуатацию жилищного фонда, а также проектные и иные организации.

1.4. Персональный и количественный состав комиссии утверждается постановлением Администрации Туриловского сельского помещения. 
1.5. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения принимается Администрацией Туриловского сельского поселения по результатам рассмотрения заявления и представленных в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Положения документов не позднее чем через сорок пять дней со дня предоставления в Администрацию Туриловского сельского поселения документов, обязанность по предоставлению которых возложена на заявителя.

 Решение о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого в жилое помещение оформляется постановлением Администрации Туриловского сельского поселения с последующим предоставлением уведомления о переводе жилого (нежилого) в нежилое (жилое) помещение. 

2. Условия перевода жилого помещения в нежилое помещение

и нежилого помещения в жилое помещение

2.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения
 в жилое помещение возможен при условии соблюдения требований норм жилищного и градостроительного законодательства.

2.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения, либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также, если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается:

если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо;
если нежилое помещение является непригодным для постоянного проживания граждан (не соответствующим санитарно-техническим нормам), грозящим обвалом;

если право собственности на помещение обременено правами третьих лиц (помещение продано, заложено, состоит в споре либо под запрещением).

3. Порядок перевода  жилого помещения в нежилое помещение и

нежилого помещения в жилое помещение.

3.1. Собственник  помещения или уполномоченное им лицо (далее – заявитель), имеющее намерение произвести перевод жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение, представляет в Администрацию Туриловского сельского поселения следующие документы:

3.1.1. Заявление о переводе помещения (приложение №1, №2 к настоящему Положению);

3.1.2. Правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);   

3.1.3. План переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

3.1.4. Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение, в части квартир (помещений), находящихся выше и ниже этажа, на котором расположено переводимое помещение;

3.1.5. Подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения). 

3.2. Администрация Туриловского сельского поселения не вправе требовать представление других документов, кроме документов, установленных пунктом 3.1. настоящего Положения.  Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

3.3. Глава Туриловского сельского поселения в трехдневный срок направляет заявление и представленные документы на рассмотрение комиссии для принятия соответствующего решения.

3.4. На основании решения комиссии готовится постановление Администрации Туриловского сельского поселения о переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение.

3.5. После издания постановления Администрации Туриловского сельского поселения о переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение, в течение трех рабочих дней со дня принятия решения, оформляется уведомление о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение по форме, установленной постановлением Правительства РФ от 10.08.2005 № 502 «Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение».

3.6. Уведомление о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

3.7. В случае необходимости проведения переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения,  уведомление является основанием проведения соответствующих переустройства и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в Администрацию Туриловского сельского поселения.

3.8. Одновременно с выдачей или направлением уведомления заявителю, Администрация Туриловского сельского поселения информирует о принятом решении собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

3.9. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

 4. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение

или нежилого помещения в жилое помещение.

4.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

- непредставления документов, определенных пунктом 3.1. настоящего Положения;

- представления документов в ненадлежащий орган;

- несоблюдения предусмотренных разделом 2 настоящего Положения условий перевода помещения;

- несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

4.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 4.1. настоящего Положения.

4.3. Администрация Туриловского сельского поселения не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения об отказе в переводе выдает или направляет заявителю по адресу, указанному в заявлении уведомление об отказе в переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение по форме, установленной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, а также решение об отказе в переводе помещения. 
Приложение №1 
к Положению о порядке рассмотрения 

вопросов перевода жилого помещения 

в нежилое помещение и нежилого 

помещения в жилое помещение на 

территории Туриловского

 сельского поселения

Главе Туриловского сельского поселения

В.А. Ткаченко
                              от __________________________________________

                                   (Ф.И.О. собственника нежилого помещения)
                     адрес: ______________________________________,

                              телефон: _________________, факс:  ____________,

                              адрес электронной почты:  _____________________

                              Представитель:  ______________________________

                              адрес: ______________________________________,

                              телефон: ________________, факс:  _____________,

                              адрес электронной почты:  _____________________
ЗАЯВЛЕНИЕ

о переводе нежилого помещения в жилое
___________________________________,  собственник нежилого помещения общей
(Ф.И.О. собственника нежилого помещения)
площадью ____ кв. м, находящегося по адресу:_______________________________,

право   собственности    на   данное  нежилое    помещение   подтверждается

________________________________________________________________________
(указать правоподтверждающий документ,

 например, свидетельство о регистрации права собственности)
В связи с __________________________, что подтверждается __________________,
                     (указать обстоятельства)
вышеуказанное нежилое помещение планируется  использовать в целях (вариант:

в качестве) _______________________ <2>, что невозможно без перевода его в 
                         (указать вид использования)
жилое помещение.
Перевод нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса Российской Федерации и законодательства о градостроительной деятельности (ч. 1 ст. 22 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Так, обстоятельства, указанные в ч. 4 ст. 22 Жилищного кодекса Российской Федерации, по которым перевод нежилого помещения в жилое невозможен, отсутствуют.

На основании вышеизложенного и руководствуясь ст. ст. 22, 23 Жилищного кодекса Российской Федерации,

ПРОШУ:

1. Осуществить перевод нежилого помещения общей площадью _______ кв.м, расположенного по адресу: ______________________________, в жилое помещение.

Приложения <3>:

1. ______________________________________________________

2. ______________________________________________________

3. ______________________________________________________

4. ______________________________________________________

5. ______________________________________________________

    "__"___________ ____ г.

    Заявитель (представитель):

    _______________/____________________________/

       (подпись)             (Ф.И.О.)
--------------------------------
<1> Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется органом местного самоуправления (ч. 1 ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Документы о переводе нежилого помещения в жилое предоставляются в орган местного самоуправления по месту нахождения переводимого помещения непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии (см. Постановление Правительства Российской Федерации от 27.09.2011 N 797 "О взаимодействии между многофункциональными центрами предоставления государственных и муниципальных услуг и федеральными органами исполнительной власти, органами государственных внебюджетных фондов, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления" (вместе с "Положением о требованиях к заключению соглашений о взаимодействии между многофункциональными центрами предоставления государственных и муниципальных услуг и федеральными органами исполнительной власти, органами государственных внебюджетных фондов, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления")).

<2> Назначение жилого помещения и пределы его использования установлены ст. 17 Жилищного кодекса Российской Федерации.

<3> В соответствии с ч. 3 ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации орган, осуществляющий перевод помещений, не вправе требовать представления других документов, кроме документов, установленных ч. 2 ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации и перечисленных в данном заявлении. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения органом, осуществляющим перевод помещений. В случае представления документов через многофункциональный центр расписка выдается указанным многофункциональным центром.

Приложение №2 
к Положению о порядке рассмотрения 

вопросов перевода жилого помещения 

в нежилое помещение и нежилого 

помещения в жилое помещение на 

территории Туриловского

 сельского поселения
Главе Туриловского сельского поселения

В.А. Ткаченко
                              от __________________________________________

                                   (Ф.И.О. собственника жилого помещения)
                     адрес: ______________________________________,

                              телефон: _________________, факс:  ____________,

                              адрес электронной почты:  _____________________

                              Представитель:  ______________________________

                              адрес: ______________________________________,

                              телефон: ________________, факс:  _____________,

                              адрес электронной почты:  _____________________
ЗАЯВЛЕНИЕ

о переводе жилого помещения в нежилое
___________________________________,  собственник жилого помещения общей
(Ф.И.О. собственника нежилого помещения)
площадью ____ кв. м, находящегося по адресу:_______________________________,

право   собственности    на   данное  нежилое    помещение   подтверждается

________________________________________________________________________
(указать правоподтверждающий документ, 

например, свидетельство о регистрации права собственности)
В связи с __________________________, что подтверждается __________________,

                         (указать обстоятельства)
вышеуказанное жилое помещение планируется  использовать в целях (вариант:

в качестве) _______________________ <2>, что невозможно без перевода его в 
                         (указать вид использования)
нежилое помещение.
Перевод жилого помещения в нежилое помещение допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса Российской Федерации и законодательства о градостроительной деятельности (ч. 1 ст. 22 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Так, обстоятельства, указанные в ч. 2, ч. 3 ст. 22 Жилищного кодекса Российской Федерации, по которым перевод жилого помещения в нежилое невозможен, отсутствуют.

На основании вышеизложенного и руководствуясь ст. ст. 22, 23 Жилищного кодекса Российской Федерации,

ПРОШУ:

1. Осуществить перевод жилого помещения общей площадью _______ кв.м, расположенного по адресу: ______________________________, в нежилое помещение.

Приложения <3>:

1. ______________________________________________________

2. ______________________________________________________

3. ______________________________________________________

4. ______________________________________________________

5. ______________________________________________________

    "__"___________ ____ г.

    Заявитель (представитель):

    _______________/____________________________/

       (подпись)             (Ф.И.О.)
--------------------------------
<1> Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется органом местного самоуправления (ч. 1 ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Документы о переводе жилого помещения в нежилое предоставляются в орган местного самоуправления по месту нахождения переводимого помещения непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии (см. Постановление Правительства Российской Федерации от 27.09.2011 N 797 "О взаимодействии между многофункциональными центрами предоставления государственных и муниципальных услуг и федеральными органами исполнительной власти, органами государственных внебюджетных фондов, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления" (вместе с "Положением о требованиях к заключению соглашений о взаимодействии между многофункциональными центрами предоставления государственных и муниципальных услуг и федеральными органами исполнительной власти, органами государственных внебюджетных фондов, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления")).

<2> В соответствии с ч. 3 ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации орган, осуществляющий перевод помещений, не вправе требовать представление других документов, кроме документов, установленных ч. 2 ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения органом, осуществляющим перевод помещений. В случае представления документов через многофункциональный центр расписка выдается указанным многофункциональным центром.
Приложение №2

                                                                                   к постановлению   Администрации

                                                                                   Туриловского сельского поселения 

                                                                                                     от 12.03.2014 № 59

Положение 

о комиссии по рассмотрению вопросов перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории 

Туриловского сельского поселения 
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение определяет порядок работы комиссии по рассмотрению вопросов перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории Туриловского сельского поселения (далее – комиссия). 
1.2. Комиссия в своей деятельности руководствуется  Жилищным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации,  иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области, настоящим Положением.

1.3. Основной задачей комиссии является рассмотрение заявлений  о  переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение с учетом сложившейся градостроительной ситуации и развития социальной инфраструктуры.

2. Организация и порядок работы комиссии

2.1. Комиссия является постоянно действующим органом. 

Комиссия формируется в составе председателя, заместителя председателя, секретаря и членов комиссии и утверждается Постановлением Администрации Туриловского  сельского поселения. В состав комиссии входит 5 человек. 

2.2. Деятельностью комиссии руководит председатель комиссии. В отсутствие председателя его полномочия осуществляет заместитель председателя комиссии.

2.3. Секретарь комиссии:

· формирует пакет документов на обсуждение комиссии, выдает заявителю  расписку в получении документов с указанием их перечня и даты их получения;

· ведет и оформляет протоколы заседаний комиссии;

· оформляет уведомление о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение и передает их на подпись Главе Туриловского сельского поселения;

· выдает или направляет заявителю уведомление, подтверждающие принятие решения;

· информирует  о принятом решении собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято положительное решение.
2.4. Заседания комиссии проводятся по мере необходимости. Назначает и ведет заседание комиссии председатель, а в его отсутствие – заместитель председателя. 

2.5. Заседание комиссии считается правомочным, если на нем присутствует не менее 2/3 от состава комиссии.

2.6. Комиссия принимает решения открытым голосованием простым большинством голосов от числа присутствующих.

2.7. Решение комиссии оформляется протоколом, который подписывается всеми членами комиссии. В случае необходимости проведения переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения и (или) иных  работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения, протокол должен содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

2.8. Мнение членов комиссии, не согласных с принятым решением, оформляется в виде отдельного документа и прилагается к протоколу.

2.9. Комиссия имеет право:

   - привлекать к работе в комиссии специалистов проектных, жилищно-коммунальных и других организаций (по согласованию); 

        - вызывать на заседание комиссии заявителей при рассмотрении их заявлений.

Приложение №3

к постановлению   Администрации

                                              Туриловского сельского поселения 

 от 12.03.2014 № 59
Состав 

комиссии по рассмотрению вопросов  перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории 

Туриловского сельского поселения 

	Председатель комиссии: 

Заместитель председателя комиссии:

Члены комиссии:

	Ткаченко В.А.
Глава Туриловского сельского поселения

Данильченко Н.А.

ведущий специалист Администрации

Туриловского   сельского поселения

Чорная И.В.

специалист первой категории Администрации  Туриловского

сельского поселения (секретарь комиссии)

Малая С.П.

специалист первой категории Администрации Туриловского

сельского поселения

Малая Т.А.

депутат Собрания депутатов

Туриловского сельского поселения
(по согласованию)
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